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Методические указания написаны в соответствии с программой дисциплины 

«Экономическая оценка городских территорий» для направления подготовки 

21.03.02 – Землеустройство и кадастры, рекомендованы к использованию в 

учебном процессе Методической комиссией кафедры дистанционных 

образовательных технологий. В методических указаниях представлены 

особенности организации, структуры и содержания самостоятельной работы 

студентов-заочников, направленной на их подготовку к самостоятельной 

учебной деятельности, в процессе изучения дисциплины Экономическая 

оценка городских территорий. Определен ряд задач, вытекающий из 

специфики изучения данной дисциплины. Приводятся варианты 

контрольных работ 
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1. Общие методические рекомендации  

      Дисциплина «Экономическая оценка городских территорий» входит в 

вариативную часть, цикла профессиональных дисциплин государственного 

образовательного стандарта высшего профессионального образования 

Российской Федерации. Программа дисциплины разработана в соответствии 

с государственными стандартами к уровню подготовки выпускников и 

акцентирует важность роли самостоятельной работы в процессе обучения. 

     При организации обучения необходимо принимать во внимание 

потребности студентов-заочников, определить круг их профессиональных 

задач, для решения которых понадобится знание и умение в данной области. 

Одной из важнейших задач можно считать формирование умений 

самостоятельной работы и дальнейшего самообразования. 

Перед выполнением контрольной работы следует ознакомиться с 

изучаемыми темами дисциплины. Контрольная работа выполняется по мере 

освоения курса дисциплины. Задания для контрольной работы представлены 

в разделах 3 и 4. Проверка знаний студента на данном этапе осуществляется 

им самим. В разделе «Программа дисциплины» приводится перечень 

контрольных вопросов по темам курса, даются ссылки на литературу. При 

возникновении трудностей студент должен обратиться за консультацией к 

преподавателю. Выполнив все задания контрольной работы, студент 

оформляет контрольную в соответствии с методическими указаниями и 

передает ее на рецензирование. Рецензирование осуществляется 

преподавателем. Контрольную работу возвращают студенту с пометкой о 

допуске к защите и замечаниями о недостатках данной работы. После 

устранения недостатков, отмеченных рецензентом, производится 

собеседование по каждой теме курса. Преподаватель вправе аннулировать 

представленную контрольную работу, если при собеседовании убедится, что 

студент выполнил работу не самостоятельно. Вопросы по изученному курсу 

приводятся в разделе. Проработка этих вопросов является заключительным 

этапом самоподготовки студента. 

Изучение материала следует начинать с изучения рекомендованной 

литературы в последовательности, установленной рабочей программой 

дисциплины. Рекомендуется конспектировать материал, выписывая 

основные положения.  После освоения отдельных тем и разделов 

дисциплины необходимо ответить на вопросы самоконтроля, которые 

приводятся после каждой темы. Обязательно выполнение всех заданий 
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практической части курса. Только после этого рекомендуется приступать к 

выполнению контрольной работы. 

Работа, выполненная не по своему варианту и не в полном объеме, 

преподавателем не проверяется и высылается обратно студенту. 

Прежде чем приступить к выполнению контрольной работы, следует 

тщательно изучить темы, включенные в содержание вопросов и задания по 

рекомендуемой литературе. В конце работы следует указать источники 

(автор, наименование издательства, год издания, страницы и/или url адрес), 

которые использовались при выполнении работы дополнительно к 

рекомендованным источникам. Если источники не указаны, работа может 

быть не зачтена. Недопустимым является сокращение слов, небрежное 

оформление работы. 

Работа должна быть подписана студентом с указанием даты её 

выполнения и выслана на рецензию не позднее, чем за 10 дней до начала 

экзаменационной сессии. 

После получения проверенной работы студент обязан просмотреть все 

замечания и внести в работу соответствующие исправления. Работа, 

оцененная неудовлетворительно, должна быть представлена на проверку 

вторично. 

Вместо варианта контрольной работы, студент может выполнить 

альтернативный вариант контрольной работы. Он заключается в 

решении нескольких задач на практике.(примеры приводятся ниже) В этом 

случае описание выполнения контрольной работы должно содержать условие 

и объяснение, решение задачи оформленное в соответствии с данными 

методическими указаниями. 

 

Последовательность учебных действий студента: 

1. Внимательно изучить рабочую программу дисциплины (раздел 2 

данных Методических указаний). 

2. Изучить конспект лекций с обязательной проработкой вопросов и 

заданий для самоконтроля. 

3. Выполнить свой вариант контрольной работы (раздел 3 данных 

Методических указаний), либо альтернативный вариант 

контрольной работы (раздел 4 данных Методических указаний).  
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2. Рабочая программа дисциплины 

 

Цели и задачи дисциплины: 

Цели преподавания дисциплины «Экономическая оценка городских 

территорий» направлены на овладение учащимися данной специальности 

знаниями принципов и основных положений оценки городских территорий в 

соответствии с нормативно-правовыми  документами и опытом производства 

оценки городских земель в РФ.  

Задачи дисциплины: 

-дать знания о методах оценки городских земель с различной численностью 

населения; 

-ознакомить с содержанием основных правовых документов, 

обеспечивающих экономическую оценку городских земель; 

-сформировать представление о массовой и индивидуальной оценке 

недвижимости, их особенностях и специфике применения; 

-дать знания о порядке дифференциации земельных платежей и основах 

платного землепользования в городах РФ. 

Место дисциплины в структуре ООП 

            

Дисциплина «Экономическая оценка городских территорий» базируется на 

курсах базовой части цикла Гуманитарных, социальных и экономических 

дисциплин: Экономика, Право (гражданское), на курсах базовой части 

цикла математических и естественно-научных дисциплин: Математика, 

Экология; базируется также на курсах базовой части цикла 

профессиональных дисциплин: Типология объектов недвижимости, БЖД, 

Картография, ЭММ, Инженерное обустройство территории, Основы 

кадастра недвижимости, Основы градостроительства и планировки 

населённых мест. Для успешного освоения содержания дисциплины 

студенты должны быть знакомы из курса экономики: с основами рыночной 

экономики, основными рычагами воздействия в рыночных условиях, 

понятиями выгодность, рентабельность, спрос, предложение и т.д.; из 

курсов «Основы кадастра недвижимости» и «Основы градостроительства и 

планировки населённых мест»: с понятиями кадастрового квартала, 

земельного участка, планировки территории, принципами формирования 

кадастровых номеров объектов недвижимого имущества, функциональным 

зонированием городской территории, видами прав на землю, общей 

характеристикой процессов сбора, передачи, обработки и хранения 

кадастровой информации. 
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Содержание дисциплины входит в необходимый минимум 

профессиональных знаний выпускников по специальностям, а также 

является необходимой основой для усвоения дисциплин  

«Регистрация сделок с недвижимостью», «Правовое обеспечение кадастра 

недвижимости», а также для выполнения курсовых и дипломных работ. 

.Требования к результатам освоения дисциплины 

      Бакалавр, изучивший дисциплину должен 

Знать: 

 классификацию земель в Российской Федерации; 

 законодательное регулирование земельного рынка; 

 основные цели и принципы оценки стоимости земельных участков 

различного целевого назначения; 

 методы доходного, сравнительного и затратного подходов к оценке 

стоимости земельных участков; 

 государственные методики проведения кадастровой оценки земель 

сельскохозяйственного назначения, земель населённых пунктов, земель 

лесного фонда и другие. 

Уметь: 

 анализировать внешнюю и внутреннюю информацию, необходимую 

для оценки земельных участков; 

 организовать и провести комплексное исследование земельного рынка 

и рынка недвижимости; 

 разбираться в дискуссионных вопросах теории оценки земельных 

участков; 

 использовать традиционные подходы и методы оценки применительно 

к земельным участкам различного целевого назначения; 

 использовать современные оценочные модели при оценке земельных 

участков в различных целях: при проведении земельных торгов, при 

залоге, внесении в качестве вклада в уставной капитал, и т.д. 
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Владеть: 

 понятийным аппаратом в области оценки земельных участков 

различного целевого назначения; 

 навыками работы с информационными базами данных; оценки 

достоверности и качества информации, проведения экономико-

статистического анализа; 

 навыками самостоятельного применения методов оценки земли и 

составления отчётов об оценке рыночной стоимости земельного 

участка; 

Объем дисциплины и виды учебной работы 

Выписка из учебного плана: 

 

 

Содержание дисциплины 

№№ 

 п/п 

Наименование 

раздела 

дисциплины 

Содержание раздела 

1. Рыночная оценка 

земель: история, 

понятия, 

законодательная 

база 

1.1  История оценочной деятельности 

1.2  Основные понятия и определения 

1.3  Регулирование оценочной деятельности 

1.4  Методическая база оценки 

 

2. Проведение 

рыночной оценки 

на примере 

2.1 Основные характеристики земельного 

участка 

Наименование 

дисциплины 

Число 

час по 

ФГОС 

Число часов занятий в 

лабораторно-

экзаменационную сессию 

Форма 

проверки 

знаний 
Количество 

контрольных 

работ 
Всего Лекций 

Лаборатор. 

(практич.) 
зачет экзамен 

         

Экономическая 
оценка 
городских 
территорий 

108 12 8 4 зачет -. 1  
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земельного 

участка 

2.2 Анализ рынка недвижимости по сегментам 

2.3 Обоснование выбранного подхода 

2.4 Расчёт рыночной стоимости земельного 

участка в рамках доходного подхода 

3. Информационное 

обеспечение 

рыночной оценки 

3.1 Внешняя информация 

3.2 Внутренняя информация 

3.3 Первичная информация 

3.4 Интегрированная информация 

4. Оценка 

рыночной 

стоимости земель 

поселений 

4.1 Современное состояние земельного рынка в 

России 

4.2 Теоретические и методические основы 

рыночной стоимости земель поселений 

4.3 Оценка рыночной стоимости земель 

поселений 

4.4 Процедура оценки  

5. Оценка 

рыночной 

стоимости 

земельного 

участка для 

комплексного 

жилищного 

строительства 

5.1 Методические основы оценки стоимости 

земельного участка.  

5.2 Оценка рыночной стоимости.  

5.3 Анализ организационно-правовой базы 

проведения аукционов. 

 

 

Учебно-методическое и информационное обеспечение дисциплины 

а) основная литература: 

 1. Яскевич Е.Е. Практика оценки недвижимости. Москва: Техносфера, 2011.         

     -505с. 

б) дополнительная литература:  

1. Петров В.И. Оценка стоимости земельных участков: учебное пособие. – 

под ред. д-ра экон. наук, проф. М.А. Федотовой. — Издательство М.: 

Кнорус, 2012. – 264с. 
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2.  Фридман Джек, Ордуэй Николас. Анализ и оценка приносящей доход 

недвижимости. - Академия народного хозяйства при Правительстве РФ. 

Москва. ДЕЛО.1999 г. Перевод с анг. - 480 стр. 

в) базы данных, информационно-справочные и поисковые системы:  

1. Учебные модули в электронной библиотеке виртуального университета 

МИИГАиК - http://miigaik.vechno.info/ 

2. http://elibrary.ru  – научная электронная библиотека. 

3. Система Консультант Плюс. 

Материально-техническое обеспечение дисциплины 

Доступ к сети Интернет для работы с образовательным порталом 

http://miigaik.vechno.info/ 

Методические рекомендации по организации изучения дисциплины 

В основу обучения по дисциплине «Экономическая оценка городских 

территорий» положен компетентностный подход. Выполнение  

контрольной работы (КР) должно закреплять знания, полученные при 

самостоятельном изучении дисциплины. 

Контроль и оценка результатов освоения дисциплины осуществляется 

по результатам тестирования и выполнения контрольной работы. 

Примерный перечень оценочных средств для текущего контроля 

успеваемости и промежуточной аттестации 

Примеры тестовых вопросов: 

1. Какие основные методы определения стоимости выделяет теория оценки 

стоимости земельного участка:  

                    

 капитализация земельной ренты (доходный подход);открытые 

 метод соотнесения (переноса);  

 техника остатка для земли; 

 метод прямого сравнительного анализа продаж 

 метод развития (освоения); 

2. Когда возникли первые предпосылки для проведения кадастровых работ, 

неотъемлемой частью которых являлась оценка? 

 возникли в 1864 году  

 возникли в 1861 году 

http://miigaik.vechno.info/
http://elibrary.ru/
http://miigaik.vechno.info/
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 возникли в 1896 году  

 

 

3. Какие существуют виды стоимости, кроме рыночной? 

 стоимость объекта оценки с ограниченным рынком товаров;  

 стоимость замещения объекта оценки 

 стоимость воспроизводства объекта оценки 

 стоимость объекта оценки при существующем использовании; 

 инвестиционная стоимость объекта оценки; 

 стоимость объекта оценки для целей налогообложения; 

 все перечисленное; 

 

4. Метод парных продаж, обеспечивает: 

 получение корректирующих коэффициентов: 

 отношение наблюдений из двух независимых выборок; 

 оба приведенных утверждений верны; 

5. Какие виды оценки рыночной стоимости земельных участков выделяют в 

мировой практике оценки? 

 индивидуальных объектов  

 по функциональному использованию 

 массовую  

6. Экономическая оценка – 

 это оценка земли как экономического ресурса и средства 

производства в сельском и лесном хозяйстве и как 

пространственного базиса в общественном производстве 

 то оценка земли как природного ресурса и средства 

производства в сельском и лесном хозяйстве и как 

пространственного базиса в общественном производстве за 

показателями, которые характеризуют продуктивность земель, 

эффективность их использования и доходность с единицы 

площади 

7. На какие виды разделяется оценка земель: 

 бонитировка грунтов; 

 экономическая оценка земель; 
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 кадастровая оценка земельных участков 

 выбор наилучшего метода оценки земель; 

 денежная оценка земельных участков 

 

8. Что принимаются во внимание при определении наиболее эффективного 

использования? 

 целевое назначение и разрешенное использование; 

 преобладающие способы землепользования в ближайшей 

окрестности оцениваемого земельного участка; 

 перспективы развития района, в котором расположен 

земельный участок; 

 текущее использование земельного участка 

 ожидаемые изменения на рынке земли и иной недвижимости; 

 все перечисленное 

 

 

3.Основные темы для выполнения контрольной работы: 

 

1. Правовые основы платного землепользования в РФ 

2. Методы и принципы оценки городских земель. 

3. Регулирование оценочной деятельности 

4. Государственная кадастровая оценка  

5. Экономические принципы оценки земли 

6. Кадастровая оценка земель поселений 

7. Информационное обеспечение рыночной оценки 

8. Рыночная оценка земель: история, понятия, законодательная база 

9. Проведение рыночной оценки на примере земельного участка 

10. Оценка рыночной стоимости земельного участка для комплексного 

жилищного строительства 

11. Процедура оценки рыночной стоимости земельного участка 

12. Особенности оценки земель сельскохозяйственного  назначения 

13. Сегментация рынков недвижимости 
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14. Методы и процедуры анализа рынка недвижимости 

15. Правовые основы рынка земель в современной России 

16. Особенности оценки арендных прав и арендной ставки на земельные 

участки 

17.  Анализ организационно-правовой базы проведения аукционов 

18.  Оценка рыночной стоимости земель поселений 

 

Требования к оформлению контрольной работы 

Контрольная работа выполняется на листах формата А4. 

Унифицированными структурными элементами к оформлению реферата, 

контрольной работы являются: 

• титульный лист; 

• задание на проектирование (проведение исследования);  

• реферат (аннотация);  

• содержание;  

• перечень сокращении, условных обозначений символов единиц, терминов;  

• введение;  

• основная часть  

• заключение;  

• список использованных источников;  

• приложения  

Изложение текста и оформление работ следует выполнять в 

соответствии с требованиями ГОСТ 7.32 - 2001, ГОСТ 2.105 - 95 и ГОСТ Р 

6.30 – 97: 

1    Текст работ следует печатать, соблюдая следующие требования: 

• текст набирается шрифтом Times New Roman размером (кеглем) 14, 

строчным, без выделения, с выравниванием по ширине;  
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• абзацный отступ должен быть одинаковым и равен по всему тексту 1,27 см;  

• строки разделяются полуторным интервалом;  

• поля страницы: верхнее и нижнее - 20 мм, левое не меньше 20 мм, правое - 

10 мм;  

• введение и заключение не нумеруются. 

 

2    Основную часть работы следует делить на разделы и подразделы:  

• все названия имеют выравнивание по центру без точки в конце;  

• заголовок раздела печатается кеглем 14, прописным, полужирным;  

• заголовок подраздела - кеглем 14, строчным, полужирным;  

• заголовки от текста отделяют сверху тремя интервалами, снизу - двумя 

интервалами;  

• заголовки разделов и подразделов следует печатать с абзацного отступа с 

прописной буквы без точки в конце, не подчеркивая;  

• если заголовок состоит из двух предложений, их разделяют точкой;  

• переносы слов в заголовках не допускаются;  

• разделы и подразделы должны иметь порядковую нумерацию в пределах 

всего текста;  

• нумеровать их следует арабскими цифрами;  

• после номера раздела и подраздела в тексте точку не ставят. 

 

3    Страницы работ следует нумеровать арабскими цифрами, соблюдая 

сквозную нумерацию по всему тексту работ. 

Титульный лист - включают в общую нумерацию страниц работ. 

Номер страницы на титульном листе не проставляют. 

Номер страницы проставляют в центре нижней части листа без точки. 

 

      Контрольная работа выполняется в виде реферата на заданную тему. 

Номер варианта определяется по сумме двух последних цифр номера шифра 

студента. Например, если шифр студента 60зк-56, то номер варианта будет 11 
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(5+6). Текст реферата должен сопровождаться рисунками, таблицами, 

графиками, фрагментами топографических планов и карт, которые несут 

большую информационную нагрузку. Обязательными являются ссылки на 

использованные литературные источники. Контрольная работа высылается 

на заочное отделение факультета дистанционных форм обучение 

университета в положенный срок. 

Альтернативное задание для выполнения контрольной работы 

(примеры): 

Задача 1 

 

1. Договор аренды квартиры составлен на 3 года. Определить текущую стоимость арендных 

платежей, при 11% ставке дисконтирования, если арендная плата в размере 1000 у.е. 

А) выплачивается в конце каждого года: 

Дано: 

n= 3 года 

i= 11% 

РМТ= 1000 у.е. 

 

PV= РМТ*(pvaf, 12%, 4 года)= РМТ* (  ) = 1000*2,44371= 

2443,71 у.е. 

 

PV-? 

(обычный аннуитет) 

 

Б) выплачивается в начале каждого года: 

Дано: 

n= 3 года 

i= 11% 

РМТ= 1000 у.е. 

 

PV= РМТ*[(pvaf, 11%, 3 года) +1]= РМТ*( +1) = 

1000*[1,71252+1]= 2712,52 у.е. 

 

PV'-? 

(аванговый аннуитет) 

Задача 2 
 

2. Определить сумму, которая будет накоплена на счете, приносящем 12% годовых к концу 

6-го месяца, если ежемесячно откладывать на счет по 100 у.е. Платеж осуществляется в 

начале каждого месяца 

Дано: 

i= 11% 

n= 8 мес. 

K=12 

РМТ= 100 у.е. 

fvaf= 9.337156 

FV= РМТ*[(fvaf, 12 лет, 9 мес)-1]= РМТ*[  -1] = 

100*(9.337156-1)= 833.72 у.е. 

 
FV-? 
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Данные для выполнения альтернативной контрольной работы  

 

 

 



17 

 

 

 

 

 



18 

 



19 

 



20 

 



21 

 



22 

 



23 

 

 

 

 

 

 

 



24 

 

 


